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 އނިފްރްސާޓްރްކަޗްރަ ހއަސުނިގް އނެޑްް ، މނިސިޓްރްީ އފޮް ނޝޭނަލަް ޕލްނޭނިގް
 ، މާލެ

 ދވިހެިރއާޖްެ.

 ގވައާދިު  ބހެޭ ރހަނުކުރުމުާ  ފލުޓެު  ތއާި މރާާ އި ބމިއާި 

   ވަނަ މާއްދާއނިް  42)ދިވެހިރާއްޖޭގެ ބިމބާެހޭ ޤާނނޫު( ގެ  2002/1ޤނާޫނު ނަނބްަރު  ،މިއީ )ހ( .1 ތަޢާރުފއާި ނަން 
ގޯތީގއަވިާ  ދިވެހިރާއްޖޭގައި ބަންޑާރަ ގޯއްޗއާި އެ ،ފައިވާވައިލައިލބިގިެން އެކުލަ ބާރު
 މާރާތުގެ ފުލެޓު އިއެއްމެދު  ތަކާއި،މާރާތްއިގޯތީގައިވާ  އަމިއްލަ ގޯއްޗާއި އެ ތަކާއި،މާރާތްއި

 ބެހޭ ގަވާއިދެވެ.ރހަުނުކުރުމާ

 ގަވާއިދު" އެވެ. ބެހޭރހަުނުކުރުމާ ފުލޓެު ތާއިމާރާއި"ބިމާއި  ،މި ގަވާއދިަށް ކިޔާނީ )ށ(  

 ،ގެ ދަށުން( ބެހޭ ޤާނޫނު ދިވެހިރާއްޖޭގެ ބިމާ) 2002/1ޤާނޫނު ނަންބަރު  ،ދަކީގުސަމި ގަވާއިދުގެ މަ .2 ދު ގުސަމަ
    އަމިއްލަ ގޯއްޗއާި  ތަކާއި،މާރާތްއިގޯތީގއަވިާ  ބަންޑާރަ ގޯއްޗާއި އެޓަކައި ދޫކށޮްފައިވާ  ދިރިއުޅުމަށް

އުސލޫުތަކާއި، ރހަުނުގެ  ބެހޭރހަުނުކުރުމާ ފުލޓެުމާރާތުގެ އިއެއްމެދު  ތަކާއި،މާރާތްއިގައިވާ ގޯތީ އެ
ބެލހެެއްޓުމާއި، ރހަުނު  ދފަުތަރުރީކުރުމާއި، ރހަުނުކށޮްފައިވާ ތަނތްަނުގެ ޓަމޢުާމަލތާްތައް ރަޖިސް

ޢަމަލުކުރާނެ ހަމަހަމަ ގައި ރަހނުުގެ މުޢާމލަާތާ ގުޅގިެން އުފެދޭ އނެްމެހައި ކަންކަމު ،ލުމާއިކައިވިއް
 ލުތައް ބަޔާންކުރުމެވެ.އުސޫ

ލޓެއެް މރާާތެއްގެ ފުއިނުވަތަ އެއްމެދު  ،ނުވަތަ ބިމެއް ،ދިވެހިރާއްޖޭގެ އެއްވސެް ގޯއޗްއެް .3 ރަހުނު ކުރެވޭނެ ތަން 
 ބޫލުކުރާ މާލީ އިދާރާއެއްގައެވެ.ގަނުވަތަ ސަރުކާރު  ގައިރހަުނުކުރަނވްާނީ، ވިޔަފާރި ބޭންކެއް

 ރަހުނުގެ ނަތޖީާ އެނގި
 ހމާަވުން 

ލތަްތަކުގައި، ރަހުނު ހާލެޓެއް ރހަުނުކުރާ މާރާތެއގްެ ފުއިނުވަތަ އެއްމެދު  ،ނުވަތަ ގޯއްޗެއް ،ބިމެއް .4
ންގެ ހާޒިރުގައި، ރހަުނު ހިފާ ކީހެއް( ދޭ) 2މުޢާމލަާތާއި، މުޢާމލަާތުކުރުމުގެ ނަތީޖާ، މުސްތޤަިއްލު 

 ޖހެޭނެއެވެ. ފިލުވައދިޭންރާތަށް އޮޅުންރހަުނު ބަހައޓްާ ފަ ،ފަރތާުން
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ބމިާ ވަކިން ރަހުނު 

 ނުކރުެވުން 
ބިމާ ވތަްކަކުން ރހަުނެއް  އެ ،މާރާތެއްއިނުވަތަ ބިމެއްގައިވާ  ،އެއްވެސް ގޯއްޗެއް )ހ( .5

 ނުކުރެވޭނެއެވެ.

 ންވެއެވެ.މާއްދާގެ )ހ( އިން އިސްތިސންާވެގެ މި ،ތައްފުލޓެުމާރާތުގެ އި ،މާރާތާއިއިއެއްމެދު  )ށ(  

އެކަކަށް ވރުެ ގިނަ 

 މީހުންގެ ގޯތި 
ވުރެ ގިނަ މހީުނގްެ ނަމުގައި ރަޖިސޓްަރީކށޮްފައވިާ ގޯއްޗެއް ނުވަތަ އެފަދަ  އެކަކަށް )ހ( .6

ގޯތި ރަޖިސޓްރަކީށޮްފައިވާ ހުރިހާ ފަރާތެއްގެ  ނަމަ، އެރާމާރާތެއް ރހަުނުކުއިގޯއްޗެއްގައިވާ 
 ނެއް މާރާތެއް ރަހުއިޗެއް ނުވަތަ އެފަދަ ގޯއްޗެއްގައިވާ ރހުުން ލބިިގެން މނެުވީ އެފަދަ ގޯއް

 ނުކުރެވޭނެއެވެ.

ވުރެ ގިނަ މހީުންގެ  ނަމަވެސް، އެކަކަށްއޮތް  މާއްދާގެ )ހ( ގައި އހެެން ބަޔާންކށޮްފައި މި )ށ(  
     ބައި މހީަކަށް ލބިިފައިވާ  އެ  ގެންނަމުގައި ރަޖިސޓްަރީކށޮްފައިވާ މައި ގޯއްޗެއް ބަހައި

މައި ގޯތީގެ  ،އެފަދަ ބައެއް ،ފައިވނާަމަދައިވކަި ރޖަިސޓްަރީއެއް ހަގޮތުގައި ގޯއްޗެއްގެ ވަކި 
 ގަވާއިދު ހުރހަެއްނާޅައެވެ. ންގެ ރުހުން ނެތި ރަޖިސޓްަރީކުރުމަކަށް މިރީއހެެނހިެން ބެހެނިވެ

ލޓެެއް ތަ ފުނުވަ ،މާރާތެއްއި ވަތަ ނު ،ނުވަތަ ގޯއްޗެއް ،ދިވެހިރާއްޖޭގެ އެއްވސެް ބިމެއް )ހ( .7 ރަހުނު ރަޖިސްޓރަީކުރުން 
     ގެ އިދާރާގައި ނުވަތަ ލުރަށެއްގެ ރަށު ކައުންސި ނަމަ، އެ ރަށެއްގައި ،ރހަުނުކށޮްފނިަމަ

    ރަށެއްގެ ބިމުގެ ކަންކަން ބެލެހެއޓްުމަށް ހަވާލުކށޮްފައިވާ އިދާރާގައި އަދި ސޓިީއެއްނަމަ  އެ
ސިޓީއެއްގެ ބިމުގެ ކަންކަން  ނުވަތަ އެ  ގެ އިދާރާގައިލުސިޓީއެއްގެ ސޓިީ ކައުންސި އެ

 ރީ ކުރނަްވާނެއެވެ.ޓަރަޖިސްރަހުނެއް  އެބލެެހެއޓްުމށަް ހަވާލުކޮށްފައިވާ އިދާރާގައި 

ރހަުނު ހިފާ  ،މާއްދާގެ )ހ( ގައިވާ ގޮތުގެ މތަީން ރހަުނު ރަޖިސްޓަރީ ކުރަން ހށުަހަޅާނީ މި )ށ(  
 ،    ހށުަހަޅާއިރު، އނަްނނަިވި ލިޔނުްތައް ފަރތާުނންެވެ. އަދި ރހަުނު ރަޖިސްޓަރީ ކުރަން

 ހށުަހަޅނަްވާނެއެވެ. ފޯމާއެކުފައިވާ ޅައިޓަކައި އެކަށައަ އެކަމަށް

 ؛ރހަުނުކުރުމުގެ އެއބްަސްވުމުގެ އަސްލު ނޓޮަރައިޒްކށޮްފައިވާ (1)   

ސޓްރަީ މާރާތއާި ގޯތީގެ ރަޖިއި ،ދޫކށޮްފައިވާ ގޯއްޗެއންަމަ ރހަުނުކުރަނީ ދިރިއުޅުމަށް (2)   
 ؛ނުވތަަ ގޯތީގެ ރަޖިސްޓަރީ

 ޢީނާޞިނުވަތަ ބނޭުމަކަށް ނުވަތަ އިޖތުިމާޢީ ބޭނުމަކަށް ރހަުނުކުރަނީ އޤިްތޞިާދީ  (3)   
ވާލުކށޮްފައިވާ ހަނުވަތަ ބިން  ،ބިމުގެ ރަޖިސްޓަރީ ،ނަމަ ބނޭުމަކަށް ދޫކށޮްފައިވާ ބިމެއް

 ؛ންވާލުކޮށްފައިވާކަމުގެ ލިޔުހަނުވަތަ ބިން  ،އެއބްަސވްުން

 .ގެ ރަޖިސްޓަރީފުލެޓުނަމަ،  ލެޓެއްމާރާތެއްގެ ފުއިރހަުނުކުރަނީ އެއްމެދު  (4)   
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     މާއްދާގެ )ހ( ގެ  މި ،ލެޓަކީނުވަތަ ފު ،ނުވަތަ ގޯއްޗަކީ ،ރހަުނުކުރަން ބޭނނުްވާ ބިމަކީ )ނ(  
     ،މަނުވަތަ ފލްެޓެއް ނަ ނަމަ، ނުވަތަ ގޯއްޗެއް ނަމަ، ވަނަ ނަނބްަރަށް ފެތޭ ބިމެއް (3)

ރހަުނު ބަހައްޓާ  ،ލެޓެއް ރހަުނު ކުރުމުގެ ޙައްޤުނުވަތަ ފު ،ނުވަތަ ގޯއްޗެއް ،އެ ބިމެއް
 ފަރާތށަް ލބިިގނެްވާކަން އނެގޭނެ ލިޔުމެއް ހށުަހަޅނަްވާނެއެވެ.

 ޓެއް ލެމާރާތެއްގެ ފުއިނުވަތަ އެއްމެދު  ،މާރާތެއްއިނުވަތަ  ،ނުވަތަ ގޯއްޗެއް ،ބިމެއް )ހ( .8 ދަފުތަރު ރަހުނުގެ 
 ގައި ހމިަނަންވާނެއެވެ. ދފަުތަރުރހަުނުގެ  ،ނަމަ، އެ ރހަުނެއް ރހަުނުކށޮްފި

    ރަހުނބާެހޭ މަޢލުޫމާތު ހމިެނުމަށްފަހު،  ،ގައިދފަުތަރުމާއްދާގެ )ހ( ގެ ދަށުން ރަހނުުގެ  މި )ށ(  
 ގެ ފުލޓެުއެ ރހަުނެއް ބެހެއޓްި ފަރާތަށް ދޫކށޮްފައިވާ ބިމުގެ ނުވަތަ ގޯތީގެ ނުވަތަ 

 ރަޖިސޓްަރީގެ އަސްލުގައި ރަހނުކުުރެވނުުކަން ފާހަގަކުރނަްވާނެއެވެ.

    ނަމަ،  ރަށެއްގައި ،ބަލަހައޓްާނީ ދފަުތަރު ގެރހަުނު ކޮށްފައިވާމާއްދާގެ )ހ( ގައި ބަޔާން މި )ނ(  
ރަށެއްގެ ބިމުގެ ކނަްކަން ބލެެހެއްޓުމަށް  ގެ އިދާރާއިން ނުވަތަ އެލުރަށެއްގެ ރަށު ކައުންސި އެ
ގެ ލުސޓިީއެއްގެ ސޓިީ ކައުންސި އެ ،ނަމަ ވާލުކށޮްފައިވާ އިދާރާއިން އަދި ސިޓީއެއްހަ

ސިޓީއެއްގެ ބިމުގެ ކނަްކަން ބލެހެެއޓްުމަށް ހަވާލުކށޮްފައިވާ  އިދާރާއިން ނުވަތަ އެ
 އިދާރާއިނންެވެ.

          ،ގައިދފަުތަރުލާ ރަހނުުގެ ވައިމާއްދާގެ )ނ( ގައވިާ ގޮތުގެ މތަީން އެކުލަ މި  (ރ)  
 އަންނަނިވި މޢަުލޫމތާު ހމިަނަންވާނެއެވެ.ވެސް، މަދުވެގެން އެންމެ 

 ؛ރހަުނު ބަހައްޓާ ފަރތާް ނުވަތަ ފަރތާްތައް (1)   

 ؛ރހަުނު ހިފާ ފަރާތް (2)   

 ؛ފުލެޓު  ނުވަތަމާރާތް އި ، ނުވަތަގޯތި ނުވަތަ ،ރަހުނުގެ ގޮތުގައި ބަހައްޓާ ބިން (3)   

 .ދަތުރަހނުުގެ މުއް (4)   

ލޓެެއް ނުވަތަ ފު ،ނުވަތަ ގޯއްޗެއް ،ގައިވާ މަޢލުޫމާތުގެ ތެރެއިން ބިމެއްދފަުތަރުރަހނުުގެ  (ބ)  
ކށޮްފައިވާ މާލީ އިދާރާގެ ރހަުނު މާއި،ވާކަނު ރަހުނުކުރެވިފައިރހަުނުކުރެވފިައިވާކަން ނުވަތަ 

ބެހޭ ރހަުނާ ޔަވައި އެހާމަކުރުން ފި ޚުރހަުނުކޮށްފައިވާ ކުރުން ނމިޭނެ ތާރީ ،ތާއިމޢަުލޫމާ
ފިޔަވައި އެއްވެސް ފަރތާކަަށް ލބިިދެވޭނީ، ރހަުނުގެ  ކަށްމަޢލުޫމާތު، ރަހނުުގެ ބައިވެރިޔަ

 މުޢާމލަާތުގެ ބައިވެރިން އެކަމަށް އިޢތުިރާޟު ނުކުރާނަމައެވެ.
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ދި ފައިވާ މަޢލުޫމާތު ހދޯުމަށް އެގެ ދށަުން ލބިިދެވނޭެކަމަށް ބަޔނާްކޮށް މި މާއްދާގެ )ބ( )ޅ(  
ރީކށޮްފައިވާ ކައުންސިލުގެ އިދާރާއިން އާންމުކޮށް ޓައެ ރަހުނުގެ މުޢާމަލާތު ރަޖިސް ،ހށުަހަޅާނީ

 އެ އިދާރާއަކަށެވެ. ،ންފައިވާ ގތޮެއްގެ މަތީގައިއަން

މި މާއްދާގެ )ބ( ގެ ދށަނުް ދޫކުރާ މަޢލުޫމާތު ހޯދމުށަް ރަހނުުގެ މޢުާމަލާތް  )ކ(  
އިދާރާއަށް ހށުަހެޅމުުން، އެ އިދާރާއިން މަޢލުޫމާތު  ރީކށޮްފައިވާ ކައުންސިލުޓަރަޖިސް

ރަހނުުގެ ޢުލޫމާތު ހިއްސާކުރުމާމެދު އެ ރަހނުުގެ މުޢާމލަާތުގައި ހމިެނޭ މަ އެ ،ދޫކުރަނވްާނީ
 ހދޯުމަށފްަހުގައެވެ. ޢުތިރާޟެއް ނެތްކަމުގެ ލިޔުމެއްންގެ އިރީމުޢާމލަާތުގެ ބައިވެ

 ށަކުންނާއި ޔާންކށޮްފައިވާ ގޮތުގެ މަތީން ކނޮްމެ ރަމާއްދާގެ )ނ( އާއި )ރ( ގައި ބަ މި )އ(  
)ތނިެއް( މަހަކުން  3ކނޮްމެ  ،ދާހަމަ މޢަުލޫމާތު ގެ އަދފަުތަރުސޓިީއަކުން ބލަަހައޓްާ ރަހުނުގެ 

ރަށެއް  އެ ،ށްބިމާބެހޭ ވުޒާރާއަ ،ގައި ހިމނެުމުގެ ބޭނުމަށްދަފުތަރުމައި  ރަހނުުގެ ،އެއްފަހަރު
  ކައުންސލިަކުން ފނޮުވނަްވާނެއެވެ.ނުވަތަ ސިޓީއެއް ނިސބްަތްވާ

ނުވަތަ އެއްވސެް  ،ނވުަތަ ބިމެއް ،އެއްވސެް ގޯއްޗެއް ،ޓަކައި ކުރުމަށްޛު ރހަުނެއް ތނަްފީ .9 ރަހުނު ވިއްކއަިލުން 
ލުމުގެ ހުއްދައަށް އެދި ޝަރީޢތަަށް ކައިލެޓެއް ވިއްމާރާތެއް ނުވަތަ ފުއިގޯއްޗެއްގައިވާ 

 ނަމައެވެ. ންތައްތައް ފުރހިަމަވެފައިވާހށުަހަޅނަްވނާީ، އަންނނަިވި ކަ

ލތަްތައް ހާރހަުނު ބެހެއޓްި ފަރާތާއި، ރަހުނު ހިފި ފަރތާުން ލިޔެކިޔމުުން އެއބްަސްވެފައިވާ  )ހ(  
ފިޔަވައި، ރަހނުުގެ އެއބްަސްވުމުގެ ދށަުން، ފައިސާ ދައްކނަްޖެހޭ މުއދްަތު ހަމަވާ ތާރީޚުން 

 .ދުމށަް ދަޢުވާކށޮްފައވިުންދުވހަުގެ ތެރޭގައި ފައިސާ ހޯރު)އެކެއް(  އަހަ 1މީލާދީ  ،ފެށގިެން

ފެށުމުގެ ކުރިން، ފައިސާ ދއެކްުމުގެ  ޤާނނޫަށް ގެނވެުނު ފުރަތަމަ އިޞްލާޙަށް ޢަމަލުކުރަން )ށ(  
މުއދްަތު ހަމަވެފައިވާ މައްސަލަތަކުގައި، ރަހުނު ބެހެއްޓި ފަރތާުން ލިޔެކިޔުމުން 

ފަށާ ތާރީޚުން ފެށިގެން  ވައި، އެ އިޞްލާޙަށް ޢަމަލުކުރަންލތަްތައް ފިޔަ ހާއެއބްަސްވެފައިވާ 
 )އެކެއް( އަހަރުދުވހަުގެ ތެރޭގައި ފައިސާ ހޯދުމށަް ދަޢުވާކށޮްފައވިުން. 1މީލާދީ 

އެއބްަސްވުމުގެ ދށަުން، ފައިސާ ނުދައްކައގިެން ކރުި ދޢަުވާގައި ފައިސާ ދެއްކުމށަް  ގެރހަުނު )ނ(  
 ނވުުން. ކމުށަް ޢަމަލުކށޮްފައިޙު ޝަރީޢތަުން ޙުކުމްކޮށް އެ

ނުވަތަ ގޯއްޗެއްގައިވާ  ،ނުވަތަ ބިމެއް ،ޓަކައި، އެއްވެސް ގޯއްޗެއް ކުރުމަށްޛު ރހަުނެއް ރނަްފީ (ރ)  
ނުވަތަ މާލީ  ން ފައިވާ ބޭންކުފައިރަހުނު ހި ،ލވެޭނީކައިލެޓެއް ވިއްމާރާތެއް ނުވަތަ ފު އި

 ލެވިފައިވާ ބީލަމެއްގައެވެ.ވައި ތީން ބާއްވާ ހުޅުގަވާއިދާ އެއްގޮތްވާ ގޮތުގެ މަ މި ،އިދާރާއިން

ލެވިފައިވާ ބީލަމެއް ނޫންކަމަށް، ނުވަތަ ވައިދށަުން ބާއްވާ ބީލަމަކީ ހުޅުގެ ( ރމި މާއްދާގެ ) (ބ)  
ގަވާއިދުގައިވާ  މި ،އިނު( އާދިވެހިރާއްޖޭގެ ބިމބާެހޭ ޤާނޫ ) 2002/1ޤނާޫނު ނަނބްަރު 
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ލުތަކާ ޚލިާފު ބލީަމެއްކަމަށް މިނިސޓްްރީއަށް ފެނިއްޖެނަމަ، ބީލަން ހުއްޓުވައި، އުސޫ
 ،ޔުމުގެ އިޚްތިޔާރުށް ގނެްދިޔަން ބީލަން ކުރިން ކަނޑައަޅާ ގޮތެއްގެ މަތީމިނިސްޓްރީ

 މިނިސޓްްރީއށަް ލބިިގެންވެއެވެ.

ބީލަމަކާ ބެހޭ އަންނަނިވި  އެ ،ދށަުން ބާއްވާ ކނޮްމެ ބީލަމެއް ނިމުމުން ގެ ( ރމާއްދާގެ ) މި (ޅ)  
ރަށެއްގެ ރަށު  ނަމަ، އެ ރަށެއްގައި  ،)ދިހައެއް( ދުވަހުގެ ތެރޭގައި 10 ،ލޫމާތުޢުމަ

ރަށެއްގައި ބިމުގެ ކނަްކަން ބެލެހެއޓްުމަށް  ނުވަތަ އެ ،ގެ އިދާރާއަށްލުކައުންސި
ގެ ލުސިސިޓީއެއްގެ ސޓިީ ކައުން އެ ،ނަމަ އަދި ސިޓީއެއް ،ހަވާލުކށޮްފައިވާ އިދާރާއަށް

ހަވާލުކށޮްފައިވާ އިދާރާއަށް  ން ސިޓީއެއްގެ ބިމުގެ ކނަްކަން ބލެެހެއްޓު  ނުވަތަ އެ ،އިދާރާއަށް
 ހށުަހަޅނަްވާނެއެވެ.

 ޚު؛ކުރި ތާރީ ނުބީލަން އޢިުލާ (1)   

 ޚު؛ބލީަން ފެށުނު ތާރީ (2)   

 ޚ؛ުބީލނަް ނމިުނު ތާރީ (3)   

 ؛ރހަުނު ގަނންަން ހުށަހެޅި ފަރާތްތައް (4)   

 ؛ފައިވާ އަގުތައްޅައިރހަުނު ގަނންަން ހުށަހަ (5)   

 ؛ރހަުނު ގަތް ފަރާތް (6)   

 .ރަހނުު ގަތް އަގު (7)   

މާރާތެއްގެ އިނުވަތަ އެއްމެދު  ،މާރާތެއްއިނުވަތަ ބިމެއްގައި ހުރި  ،ނުވަތަ ގޯއްޗެއް ،ބިމެއް )ހ( .10 އިސްކަންދޭ ތރަުތީބު 
ލތަްތަކުގައި، ރހަުނު ހާފައިވާ ށްވުރެ ގިނަ ރހަުނު ކޮށްލެޓެއް އެއްފަހަރާ އެއް ރހަނުަފު
 ކުރުމުގައި އިސްކަނދްޭނީ، ރހަުނު ރަޖިސޓްަރީކުރި ތަރުތބީުނންެވެ.ޛު ންފީތަ

ޤާނނޫަށް ގެނެވުނު ފުރަތަމަ އިޞްލާޙަށް ޢަމަލުކުރަން ފެށުމުގެ ކުރީގައި ކށޮްފައިވާ މިފަދަ  )ށ(  
އެއބްަސްވުމުގައިވާ  ގެރހަުނު ،ންދނިުމަށް ބެލޭނީކުރުމުގައި އިސްކަޛު ރަހނުުތައް ތަންފީ 

 ތާރީޚަށެވެ. 

ރަހުނު ވިއްކައިގެން ލބިޭ 
 ފއަިސާ ބޭނުންކުރުން 

އނަްނނަިވި ކަންކަމަށް، އަންނަނިވި  ،ކޮށްގެން ލިބޭ ފައިސާ ބނޭުންކުރނަްވާނި ޛުރހަުނެއް ތނަްފީ .11
 ތަރުތބީުންނެވެ.
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 ގޮތުގެ މތަީން ބލީަން ބޭއްވުމަށް ސަރުކާރުން ޚރަަދއެް ވަނަ މާއްދގާއަިވާ 9ގަވާއިދުގެ  މި )ހ(  
 .ފައިސާ އަނބުރައި ދެއްކުމަށް އެ ،ފައިވނާަމަގައިހިނ

 .ފައިވާ ދަރަނި އަދާކުރުމަށްގައި ރހަުނު ބހަައްޓައިގނެް ނަ )ށ(  

 ގޮތުގައި އަގުގެ އަމިއްލަކުރުމުގެ  ން ނަމަ، ބިރާކުޛު ބަންޑާރަ ބިމެއްގެ ރަހުނު ތަންފީ )ނ(  
 .ފައިވާ އަގު ސރަކުރާށަް ދެއްކުމަށްޅައިކަނޑައަ

ގައި ބަޔާންކށޮްފައިވާ )ށ(  އާއިމާއްދާގެ )ހ(  މި ،ފައިސާއިން ބޭރހަުނު ވިއްކައގިެން ލި (ރ)  
ބަޔަށް ފައިސާ  ކށޮްފައިވާގައި ބަޔާން )ނ(މާއްދާގެ މި ބައތިަކަށް ފައިސާ ދެއްކުމަށްފަހު، 
ގަވާއދިުން ލާޒިމއެް  ބަޔަށް ފައިސާ ދެއކްނުް މި އެ ،ދައްކާނެ ވަރަށް ފައިސާ ނެތންަމަ

 ނުކުރެއެވެ. 

ގައި ބަޔނާްކޮށްފައިވާ ކނަްތައތްަކަށް ފައިސާ މާއްދާ މި ،ފައިސާއިން ބޭހުނު ވިއްކައގިެން ލި ރަ (ބ)  
 ދޭންވާނެއެވެ.ފަރާތަށް  ބަހައޓްާރހަުނު  ،ނެގުމަށފްަހު، ބާކީ ހނުްނަ ފައިސާ 

 ރަހުނު ގަންނަ ފރަާތުގެ

 ޙައްޤު 
  )ދިވެހިރާއްޖޭގެ ބިމބާެހޭ  2002/1ޤނާޫނު ނަނބްަރު ޓަކައި  ކުރުމަށްޛު ރހަުނު ތނަްފީ )ހ( .12

 ،ނުވަތަ ބަންޑާރަ ބިމެއް  ،އަމިއްލަ ބިމެއް ،ގަވާއިދުގައިވާ ގޮތުގެ މތަީން މި އާއި،ޤާނނޫު( 
  ބިމެއްގެ ނުވަތަ  އި، އެލތަުގަހާލާ ކައިލެޓެއް ވިއްމާރާތެއްގެ ފުއިނުވަތަ ބަންޑާރަ ބިމެއްގައިވާ 

 ރހަުނު ގނަްނަ ފަރތާަށް ލބިިދެވޭނެއެވެ.  ،ލެޓެއްގެ މިލްކުވެރިކަންއެ ފު

ބިން ނުވަތަ  އެ ،ލެޓެއްނުވަތަ ފު ،ލާ ބިމެއްކައިން ވިއްތީމާއްދާގެ )ހ( ގައިވާ ގޮތުގެ މަ މި )ށ(  
ން ތީމަވަނަ މާއްދާގައިވާ ގޮތުގެ  14މި ގަވާއިދުގެ  ،ގނަްނަ ފަރާތަށް ފުލޓެު
 ރީކޮށދްެވޭނެއެވެ.ޓަރަޖިސް

    ރީކށޮްދިނުމުގައި، ޓަލޓެެއް ރަޖިސްން ބިމެއް ނުވަތަ ފުތީގައިވާ ގޮތުގެ މަ މާއްދާގެ )ށ( މި )ނ(  
ބަޔާންކށޮްފައިވާ އަގު ދައްކައި  ގެ )ނ( ގައިވަނަ މައްދާ 11ގަވާއިދުގެ  މި

އަމިއްލަ  ،ރީ ހަދައދިޭނީޓަރަޖިސްލޓެަކަށް ފު ބިމަކަށް ނުވަތަ އެ އެ ،ކށޮްފައިވނާަމަޞްޚަލާ
 ލެޓެއްގެ ގޮތުގައެވެ.ނުވަތަ އަމިއްލަ ފު ،ބިމެއް

     ،ރީކށޮްދިނުމުގައިޓަލޓެެއް ރަޖިސްން ބިމެއް ނުވަތަ ފުތީގައިވާ ގޮތުގެ މަ މާއްދާގެ )ށ( މި )ރ(  
ވަނަ  11ގަވާއިދުގެ  މި ،ންތީ ވަނަ މާއްދާގެ )ށ( ގައިވާ ގޮތުގެ މަ 11ގަވާއިދުގެ  މި
ލެޓަކަށް ފު ބިމަކަށް ނުވަތަ އެ ބަޔާންކޮށްފައިވާ އަގު ނުދައްކނާަމަ، އެގެ )ނ( ގައި އްދާމަ

 ލޓެެއްގެ ގޮތުގައެވެ. ންޑާރަ ބިމެއް ނުވަތަ ބަންޑާރަ ފުބަ ،ރީ ހަދައދިޭނީޓަރަޖިސް
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ޤާނޫނުގެ ފރުަތަމަ 

އިޞްލާޙުގެ ކރުިން 
 ކޮށްފއަވިާ ރަހުނު 

މަލުކުރަން ފެށުމުގެ ކުރިން ރހަުނުކށޮްފައިވާ، ޢަލާޙަށް ޤާނނޫަށް ގެނެވުނު ފުރަތަމަ އިޞް  .13
        ،ވެސް ޢަމަލުކުރާނީ ކުރުމުގައިޛު މާރތާްތަކުގެ ރހަުނު ތނަްފީއިގޯތީގައިވާ  ބަންޑާރަ

 ގަވާއިދުގައިވާ ގޮތުގެ މތަީންނެވެ. މި

     ،ލެޓެއްމާރާތެއގްެ ފުއިބިމެއް ނުވތަަ އެއްމެދު ފައިވާ ކައިޓަކައި ވިއް ކުރުމަށްޛު ރހަުނެއް ތނަްފީ .14 ބިން ރަޖިސްޓރަީ ކުރުން 
 އަނންަނިވި ޓަކައި ކުރުމަށް ރީޓަން ރަޖސިް ތީވަނަ މއާދްާގައިވާ ގޮތުގެ މަ 12ގަވާއިދުގެ  މި

     ގެ އިދާރާއަށް ނުވަތަ ލުރަށެއްގެ ރަށު ކައުންސި ނަމަ، އެ ނީ، ރަށެއްގައިލިޔނުްތަކާއެކު ހށުަހަޅާ
      ންކަން ބލެެހެއޓްުމަށް ހަވާލުކޮށްފައިވާ އިދާރާއަށް އަދި ސިޓީއެއންމަަ ރަށެއްގައި ބިމުގެ ކަ އެ
ސޓިއީއެްގެ ބިމުގެ ކނަްކަން ބލެެހެއޓްުމަށް  ގެ އިދާރާއަށް ނުވަތަ އެ ލު ސޓިީއެއްގެ ސޓިީ ކައުންސި އެ

 ހަވާލުކޮށްފައިވާ އިދާރާއަށެވެ.

ވިއްކުމަށް  ފުލޓެުނުވަތަ  ،ރާތްމާއިނުވަތަ  ،ނުވަތަ ގޯތި ،ފައިވާ ބިން ކޮށްރހަުނު  )ހ(  
 .ޝަރީޢތަުން ހުއދްަދިން ލިޔުން

 .ގަތްކަމުގެ ލިޔުން ފުލެޓުނުވަތަ  ،މާރާތްއިނުވަތަ  ،ނުވަތަ ގޯތި ،ބިން )ށ(  

 .ގެ ރަޖިސްޓަރީފުލެޓުނުވަތަ  ،މާރާތުގެއިނުވަތަ  ،ނުވަތަ ގޯތީގެ ،ގަތް ބިމުގެ )ނ(  

ން ބިމުގެ އަގުކަމުގައި މަތީ ގޮތުގެ ގައިވާ  )ނ( ވަނަ މާއްދާގެ 11ގަވާއިދުގެ  މި )ރ(  
 .ކަމުގެ ލިޔުންފައިސާ ދެއްކި ފއަިވނާަމަ، އެކައިފައިވާ އަގު ދައްޅައިކަނޑައަ

ލޯނގުެ ފައިސާ ނުދެއްކިގެން 
އަމިއްލއަަށް ރަހުނު 

 ވއިްކުން 

ލެޓެއް އްގެ ފުމާރާތެއިމާރާތެއް ނުވަތަ އއެމްެދު އިއެއްވެސް ބިމެއް ނުވަތަ ބިމއެގްައިވާ  )ހ( .15
ވަނަ މާއްދާގެ  37ޤާނނޫުގެ  ،ފައިވާ ލނޯަކަށް ފައިސާ ނުދެއްކގިެންގައިރހަުނުކުރުމަށފްަހު ނަ

ވަނަ ނަންބަރުގައިވާ ގޮތުގެ މަތީން ރަހުނު ނުވަތަ ރަހުނުން ބައެއް  (4))ނ( ގެ 
 ނަމައެވެ. ވާންނނަިވި ކަނތްައްތައް ފުރިހަމައަ ،ލވެޭނީކައިއަމިއލްައަށް ވިއް

ނުވަތަ  ،މާރާތްއިނުވަތަ  ،ނުވަތަ ގޯތި ،ރހަުނުކޮށްފައިވާ ބިން  ،ވިއްކަން އެދޭ ފަރާތަކީ (1)   
 ؛ވުން ށްކަފަރާތެއްގެ ނަމުގައި ރަޖިސްޓަރީކޮށްފައިވާ ފަރާތަ އެ ފުލޓެު

 ؛ވާލުކުރުމަށް ކށޮްފައިވާ ޝަރުޢީ އަމުރެއް ނތެުންހަފަރާތާއި ރހަުނު  ރހަުނު ހިފާ (2)   

 .ފައިސާ ދެއްކޭނެ ތަނަވަސްކަމެއް ނތެުންލޯނުގެ  (3)   

ފައިވާ ދައިޤާނނޫުގެ ދށަުން ހަ ،މާއްދާގެ )ހ( ގެ ދށަުން ރހަުނު ވިއްކނާަމަ ވިއްކަނވްާނީ މި )ށ(  
ދިރިއުޅުމަށް ދޫކށޮްފައިވާ ބަންޑާރަ ގޯތި )  R-181/2022ގަވާއިދު ނަނބްަރު

 ގތޮުގެ މަތީންނެވެ.ގައިވާ  (ބެހޭ ގަވާއިދުއަމިއްލަކުރުމާއި، ގަނެ ވިއްކުމާ



 ސރަުކާރުގެ ގެޒެޓް ދވިެހި            R-186/2022 : ނަންބަރު ގަވާއދިު                264  އދަަދު:                 51ލިއުމް: ވޮ
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މާއްދާގެ ދށަުން ލނޯުގެ ފއަިސާ ނުދެއްކގިެން ރހަުނު ބަހައޓްާ ފަރތާުން އަމިއްލައަށް  މި )ނ(  
 ރަހުނު ވިއްކައގިެން ހޯދާ ފައިސާ ޚަރަދުކުރަނީ ލޯނު އަނބުރައި އެ  ،ލނާަމަކައިރހަުނު ވިއް
ން އަމިއލްައަށް ރަހުނު ޓާ ފަރާތުރހަުނު ބަހައްއަދި ވާނވްާނެއެވެ.  ކަމުގައި ދެއްކުމަށް
ފައިސާ ހދޯުމަށް ދަޢުވާކުރުމުގެ  އެ ،ލޯނަށް ފައިސާ ނުދައްކނާަމަ ލުމަށފްަހުވިއްކައި

 ރހަުނު ހިފާ ފަރާތށަް ލބިިގެންވެއެވެ. ،އިޚްތިޔާރު

ގަވާއިދަށް ޢމަަލުކރުަން 
 ފެށުން

ކުރާ އިޢުޝާގަވާއިދު  މިއި ދިވެހި ސަރުކާރުގެ ގެޒޓެގުަ  ،ފށަާނީ ގަވާއދިަށް ޢަމަލުކުރަން މި )ހ( . 16
 ދުވހަުން ފެށިގެންނެވެ.

     ގަވާއިދު  އައިކުރިން ޢމަލަުކުރމަުން މީގެ ،ގަވާއދިަށް ޢަމަލުކުރަން ފެށުމާއެކު މި )ށ(  
 ރހަުނުކުރުމބާެހޭ ގަވާއިދު" ބޠާިލުވީއެވެ. ފުލޓެު"ބިމާއި އިމާރާތް އަދި 

އެ ވަނީ، ބިމާބެހޭ ކނަްކަން ބެލެހެއޓްުމަށް އެ އިރެއްގައި "މިނިސޓްްރީ" ކަމަށް ބނުެފައި  )ހ(  .17 މާނަކރުުން 
 ރައީސލުްޖުމްހޫރިއްޔާ ހަވލާުކޮށްފައިވާ ސަރުކާރުގެ ވޒުރާާއަކަށެވެ.

)ދިވެހިރާއްޖޭގެ ބިމބާޭހޭ  2002/1"ޤނާޫނު" ކަމަށް ބނުެފައި އެ ވަނީ، ޤނާޫނު ނަނބްަރު  )ށ(  
 ޤާނނޫު( އަށެވެ.

ބނޭްކްތަކާއި، މޯލްޑިވްސް  ،ލީ އިދާރާ" ކަމަށް ބނުެފައި އެ ވަނީބޫލުކުރާ މާގަ"ސަރުކާރު  )ނ(  
ވިޔަފާރިކުރުމުގެ ލައިސަނސްް  ގެމނަިޓަރީ އޮތޯރޓިީން ދޫކުރާ ހައުސނިްގ ފައނިޭންސް

ލބިިފައިވާ އިދާރާތަކާއި، މޯލްޑިވްސް މނަިޓަރީ އޮތޯރޓިީން ދކޫުރާ ލައިސަނސްް ލބިިގެން 
ބިން ރަހުނުކުރުމަށފްަހު ލޯނު ދޫކުރުމުގެ ވިޔަފާރި ކުރުމަށް ހނިްގާ މާލީ އިދާރާތަކުގެ ތެރެއިން 

 ދީފައިވާ މާލީ އިދާރތާަކަށެވެ. މޯލްޑިވްސް މަނޓިަރީ އޮތޯރޓިީން ހުއްދަ

ރަހނުުގެ އެއްބަސްވުމުގައިވާ ގޮތުގެ މތަީން  ،"ރހަުނު ހިފާ ފަރާތް" ކަމަށް ބުނެފައި އެ ވަނީ )ރ(  
ލެޓެއް ބިމެއް ނުވަތަ ގޯއްޗެއް ނުވަތަ ފުތުގެ މތަީން ނުވަތަ ލނޯުގެ އެއބްަސްވުމުގައިވާ ގޮ

ރަހނުުގެ މުޤބާިލުގައި ރަހނުުގެ އެއބްަސްވުމގުެ  އެ ،ބޫލުކުރުމަށފްަހުގަރހަުނެއްގެ ގޮތުގައި 
 ވެ.ތަށެދށަުން ނުވަތަ ލޯނުގެ އެއބްަސްވުމުގެ ދށަުން ފައިސާ ދޫކުރާ ފަރާ

ރަހނުުގެ އެއބްަސްވުމުގައިވާ ގޮތގުެ  ،އެ ވަނީ "ރހަުނު ބަހައޓްާ ފަރާތް" ކަމަށް ބނުެފައި )ބ(  
ބިމެއް ނުވަތަ ގޯއްޗެއް ނުވަތަ މތަީން ނުވަތަ ލނޯުގެ އެއބްަސްވުމުގައިވާ ގޮތުގެ މތަީން 

ރަހނުުގެ މުޤބާިލުގައި ރަހނުުގެ އެއބްަސްވުމގުެ  އެ ،ލެޓެއް ރހަުނެއްގެ ގޮތުގައި ދނިުމަށފްަހުފު
 ވެ.ތަށެދށަުން ފައިސާ ލބިިގނަްނަ ފަރާ ދށަުން ނުވަތަ ލޯނުގެ އެއބްަސްވުމުގެ

______________________________ 

 


