
  ވޔިފަރާި ބނަޑްރާަ ބނިް އމައިލްަ ކރުމުގުެ ގވައާދިު
  

  ތޢަރާފަް
  
  .މިއީ، ދިވހެިރާއްޖޭގައި، ވޔިފަާރި ކރުުމަށް ދޫކުރެވފިައިވާ ބަނޑްާރަ ބިން އަމިއލްަކުރުމުގެ ގަވާއިދެވެ) ހ(   -1

  .ގެ ދށަުންނެވެ) ދިވހެިރާއްޖޭގެ ބިމާބހެޭ ޤާނޫނު (2002/1މި ގަވާއިދު ހަދފާައިވަނީ، ޤާނޫނު ނނަްބަރު ) ށ(  
  .އެވެ" ވޔިފަާރި ބނަޑްާރަ ބިން އަމިއލްަކރުުމުގެ ގަވާއިދު"މި ގަވާއިދަށް ކޔިަނީ، ) ނ(  

  
  ވޔިފަރާި ބނަޑްރާަ ބނިް އމައިލްކަރުުނުް

  
ވޔިފަާރި ބިމެއްގެ ގތޮުގައި ދޫކުރެވފިައިވާ ބނަޑްާރަ ބނިް، ރަޖސިްޓަރީ ކޮށފްައިވާ ފަރތާްތަކުން، ދިވހެިރާއްޖޭގެ    -2

ބހެޭ ޤާނނޫާއި، މޤިަވާއިދާ އެއްގޮތްވާ ގޮތުގެ މަތނިް، އެއފްހަަރާ އަގު ދެއކްުމަށފްހަު، ނުވަތަ އެކި ބިމާ
  .ފހަަރުމަތިން ފއަސިާ ދައްކއަި އަގު އަދާކުރާ އސުލޫުން، އެ ބިން ގަނެ އަމިއލްަ ކުރެވިދާނެއެވެ

  
އެ ބިން ރީ ކޮށފްައިވާ ފަރާތތްަކުން، ވޔިފަާރި ބިމެއްގެ ގޮތުގައި ދޫކށޮފްައިވާ ބނަޑްާރަ ބިމެއް ރަޖސިްޓަ   -3

އަމިއލްަކރުަން އެދި، އެކަމށަް އެދޭ ފޯމު ފުރހިަމަ ކުރުމށަފްހަު ހުށހަޅަާނީ، މލާޭގައނިަމަ، މލާޭ މުނސިޕިލަްޓީއަށް 
ޅެއްގެ އަތޅޮު އފޮހީަށް ނުވަތަ އފޮހީުން  އތަޮރާއްޖެތރެޭގައިނަމަ، އެ. ނުވތަަ އެ އފޮހީުން ކަނޑއަޅަާ ތނަަކަށެވެ

  .ޑައޅަާ ތަނަކށަެވެކަނ
  
މި ގަވާއިދުގއަިވާ ގތޮުގެ މަތނިް ބނިް އަމިއލްަކރުާއިރު، ބިމުގެ އަގށަްވާ ފައސިާ ދައްކނާީ މލާޭގައިނަމަ، މާލޭ    -4

ރާއްޖތެެރޭގައނިަމަ، އެ އތަޅޮެއްގެ އތަޅޮު އފޮހީަށް . މުނސިޕިލަްްޓީއަށް ނުވތަަ އެ އފޮހީުން ކަނޑައޅަާ ތނަަކަށެވެ
  .ހުން ކަނޑައޅަާ ތނަަކަށެވެނުވތަަ އތަޅޮު އފޮީ

  
ވޔިފަާރި ބިމއެްގެ ގޮތުގައި ދޫކޮށފްައިވާ ބނަޑްާރަ ބިން، މި ގަވާއިދުގައިވާ ގޮތުގެމަތނިް، އެކފިހަަރުމތަިން އަގު    -5

 އަމިއލްަކުރާ އސުލޫުން އަމިއލްަކުރނާަމަ، ބިމުގެ މލިްކުވެރިކނަް ބަދލަުވާނީ، ބިމުގެ އަގު އަދާކށޮް ދައްކައިގނެް
  .ނނުްނަށްނނިްމު

  
  އކެފިހަރަމުތަނިް އގަު އދަކާށޮް ނނިމްާ އސުލޫނުް ބނިް އމައިލްކަރުނުް

  
މި ގަވާއިދުގެ ދަށނުް އެކފިހަަރުމތަިން އަގު ދެއްކުމަށް ބިން ގނަްނަ ފަރތާްތަކނުް ބިން ގަތުމށަްޓަކައި    -6

ރއާި، ފައސިާ ދައްކައި  ދައްކނާެ މިންވައފެހަަރކަު، ސަރުކރާަށް ފައސިާ ދއަްކާނެ އާއްމު އސުލޫުތަކާއި
  .ނނިްމަންޖހެޭ މުއްދަތު ކަނޑައޅަާނީ، މިނސިޓްްރީ އފޮް ހައސުިންގ އެނޑްް އާރބަން ޑިވލެޕޮްމަންޓނުްނެވެ

  
މި ގަވާއިދުގެ ދަށނުް އެކފިހަަރުމަތނިް އަގު އަދާކޮށް ނނިްމާ އސުލޫުން އަމިއލްަކުރުމށަް ހުށހަޅަފާައިވާ ބިމަކށަް،    -7

  .ފައިވާ އެއްވސެް ފައސިާއެއް، އަނބރުާ ނލުިބޭނއެެވެއަގުގެ ގޮތުގައި ދައްކާ
  



މި ގަވާއިދުގެ ދަށނުް ކަނޑައޅެޭ ވަކމިުއްދަތެއްގައި އަގު އަދާކށޮް ބނިް އަމިއލްްކުރާ ޙލާަތްތަކުގައި، ވަކިވަރަކށަް    -8
 ޤަވާއިދުގެ ބހެޭ ޤާނނޫާއިފައސިާ ދައްކފާހަުން ބނިް ރަޖސިްޓަރީ ކޮށްދފީައިވާ ފރަާތް ނޔިާވެއްޖެނަމަ، ބިމާ

ށނުް، އެ ބިން ލިބޭ ފރަާތަކށަް ނުވތަަ ފަރތާްތަކށަް، އެ ޤާނޫނއާި ޤަވާއިދާއި، މޤިަވާއިދުގެ ދަށނުް ބިން ދަ
މިގޮތށަް ފައސިާ ދައްކއާިރު، އަގުގެ ގތޮުގައި ދައްކފާައިވާ ފައިސާ . އަމިއލްަކރުުމުގެ ފުރސުަތު ލިބިދެވޭނެއެވެ

  .އލަުން ދއަްކާކަށް ނުޖހެޭނެއެވެ
  
  ކނުްވއިް
  
ދޫކޮށފްައިވާ ބަނޑްާރަ ބިން އަމިއލްަކރުުމަށފްހަުވޔިސަް ވިއްކާނީ، ތިރީގއަިވާ ގތޮުގެ ވޔިފަާރި ކުރުމަށް    -9

  .މަތނިްނެވެ
  

  .ބިން ގަންނަ ފރަާތްތކަީ، ދިވހެި ރައޔްިތކަު ކަމުގައިވުން) ހ(
  .ވިއްކުމުގެ މޢުާމލަާތް ޝަރޢީަތް މެދުވރެިކޮށް ހިންގނުް) ށ(
  

  ނޑއަޅެނުްބމިގުެ އގަު ކަ
  
ކަނޑައޅަނާީ " ބިމުގެ ބާޒރާު އަގު"ވޔިފަާރި ކުރުމަށް ދޫކށޮފްައިވާ ބަނޑްާރަ ބނިް އަމިއލްަކުރުމަށޓްަކައި،    -10

ސަރުކރާުގެ ފަރާތތްަކާއި، އަމިއލްަ ފަރުދުންގެ މައޗްަށް އެކލުެވފިައިވާ ކޮމިޓީއެއްގެ މޝަްވަރއާާއެކު، މިނސިްޓރްީ 
  .ނޑްް އާރބަން ޑިވލެޕޮްމަންޓނުްނެވެއފޮް ހައސުިންގ އެ

  
ގޮތުގެމަތނިް ބިމުގެ މާޒާރު އަގު ކަނޑައޅެުމުގައި، އެ ސަރަޙައްދެއްގެ އޤިްތޞިާދީ އަދި މި ގަވާއިދުގައިވާ    -11

މނިޫންވސެް އެކށަޭނަ ކނަްކަމށަް ބލެުމަށފްހަު، ރާއްޖޭގެ އިޖތްިމޢާީ ޙލާަތށަް އަދި ބިމުގެ ތނަަވސަްކަމާއި، 
ގައި ނުވތަަ އެއްރށަެއްގެ އެކހިސިާބުގައިވޔިސަް، ބިމުގަ އަގު ތފަާތުކރުުމުގެ އިޙތްޔިާރު، މނިސިްޓްރީ އެކރިަށްރށަު

  .އފޮް ހައސުިންގ އެނޑްް އާރބަަން ޑިވލެޕޮްމަންޓށަް ލިބިގެންވެއެވެ
  
ހަރު ބލަައި، މި ގަވއާިދުގެ ދަށނުް ބިމުގެ އަގު ކަމުގައި ކަނޑައޅަފާައިވާ އަގު، މަދުވެގެން އހަަރަކު އެއފްަ   -12

  .އަގށަް ގެނންަނފްެންނަ ބަދލަުތައް ކަނޑައޅަައި، އާއްމުކޮށް އޢިލުާން ކުރަންވނާެއެވެ
  
  

  ރހަނުު ތނަފްޒީކުރުމުގުެ ގތޮނުް ބނިް ވއިކްނުް
  
އފެދަަ . ތަނފްީޒުކރުުމުގެ ގޮތުން ވިއްކާ ބނިް އަމިއލްަކރުުން، މި ޤަވާއިދުގެ ދަށުން ނހުިމެނއެެވެރހަުނު    -13

 ވަނަ މާއްދާއާއި، އެ ޤާނޫނުގެ ދަށނުް 36މާ ބހެޭގޮތުން ޢަމލަު ކރުާނީ، ދިވހެިރާއްޖޭގެ ބިމާބހެޭ ޤާނޫނުގެ ބިނބްި
  .ހަދފާައިވާ ރހަުނާބހެޭ ޤަވާއިދާ އެއްގތޮްވާ ގޮތުގެމަތނިްނެވެ

  
  



  ޓކެސްް ނގެނުް
  
ރަ ބިމެއް ވިއްކނާަމަ، ބިން ވިއްކާ މޤިަވާއިދުގެ ދަށުން ބިން އަމިއލްަކުރާ ޙލާަތްތައް ފޔިަވައި، ވޔިފަާރި ބަނޑްާ   -14

  . ޓެކސްްގެ ގތޮުގައި ބނިް ވިއކްާ ފަރތާުން ސރަުކާރަށް ދައްކަންވނާެއެވ15ެ%އަގުގެ 
  

" ބިމުގެ ބާޒރާުގެ އަގަށް"އަމއިލްަ ކރުުމަށފްހަު ވިއްކލާާއރިު ވިއްކލާުމަށް ހށުހަޅަާ އަގަކީ، އެއރިެއްގެ ބިން    -15
 އފޮް ހައސުިންގ އެނޑްް އާރބަން ޑިވލެޕޮްމަންޓށަް ފެނއިްޖެނަމަ، ބިމުގެ އަގު ނފުެތޭ އަގެއކްަމަށް މިނސިޓްްރީ

 ވަނަ ނަންބރަުގައި 14 އަގެއްގެ ނސިްބަތނުް، ކަނޑައަޚާ ކޮމިޓީގެ ލފަާގެ މަތިން ބމިުގެ ބާޒާރުގެ އަގަށް ފެތޭ
  .ބުނފެައިވާ ޓެކސްް ސަރުކރާަށް ދައްކނަްވާނެއެވެ

  
  ރޖަސިޓްރަކީރުނުް 

  
 ކުރުމަށް ދޫކށޮފްައިވާ ބަނޑްާރަ ބިމއެް އަމިއލްަކުރާ ޙލާަތުގައި، މި ޤަވާއިދުގައިވާ ގޮތުގެމަތނިް ބިމުގެ ވޔިފަާރި   -16

އަގު އަދާކޮށް ނިމުމނުް، އަމިއލްަ ބިމެއްގެ ގޮތިގއަި ބިން އަމިއލްަކުރަން ހުށހަޅެި ފަރާތށަް އެ ބިން 
އލްަ ބިމެއް ވިއްކާ ޙލާަތުގައި، ގނަެވިއްކުމުގެ އަމި. ރަޖސިޓްަރީކޮށް، ބިމުގެ ރަޖސިްޓަރީ ދޫކރުަންވނާެއެވެ

އެއްބސަްވނުް ނޔިާކރުާ ގޮތެއްގެ މަތނިް، އަދި ގަނެވިއކްުމުގެ އެއްބސަްވުމުގައި ވަކިގތޮަކަށް ބނުފެައިނުވާ 
ހިނދަކު، ބިމުގެ އަގު އަދާކށޮް ނިމުމނުް، އަމިއލްަ ބިމެއްގެ ގޮތުގައި ގނަްނަ ފަރތާަށް ބނިް ރަޖސިްޓރަީކޮށްދޭން 

  .ނއެެވެވާ
  

މި ޤަވާއިދުގެ ދަށނުް ބިން ރަޖސިްޓަރކީުރަން ހުށހަޅަާނީ، ތިރީގައި ބުނފެައިވާ ލޔިެކޔިުންތކަާއެކު، އކެަމަށްޓކަައި    -17
. ޙާއސްަކުރެވފިައިވާ ފޯމުން، މލާޭގައިނަމަ، މުނސިޕިލަްޓީއަށް ނުވަތަ އެ އފޮހީުން ކަނޑައޅަާ ތަނަކށަެވެ

  . އަތޅޮު އފޮހީަށް ނުވަތަ އަތޅޮު އފޮހީުން ކަނޑައޅަާ ތަނަކަށެެވެރއާްޖެތެރޭގއަިނަމަ، އެ އތަޅޮެއްގެ
  

  .ބިމުގެ އަގު އަދާކޮށް ނިންމފާައިވާކަން އަންގައިދޭ ލޔިުން) ހ(
  .ގޯތީގެ ނުވަތަ އިމާރތާާއި ގޯތީގެ ރަޖސިްޓރަީގެ އސަލްު) ށ(
 .މުގެ ލޔިުންނނޫުގެ ދަށުްނ ދައްކނަްޖހެޭ ޓެކސްް، ދައކްައި ނނިްމފާައިވާކަބިމާބހެޭ ޤާ) ނ(
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